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Zmluva o vykone spravy uzavreta podfa ustanoveni § 566 a nasl. Z&kona €. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika a § 8 a nasl. zékona €.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

CLANOK .

Zmluvné strany

Spravca PAYER, s.T. 0.
sidlo: Tatranska Lomnica ¢.158, 059 60 Vysoké Tatry
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov,
odd.: sro, vI.¢. 19836/P

v mene spoloc¢nosti: PhDr.Jan Jankura, konatel
ICO: 44 020 597

IC DPH: SK 2022583321

Bankové spojenie:

"dalej len spravca”

Vlastnik Newcom Velo, s.r. 0.
sidlo: Klinanska cesta 565, 029 01 Namestovo
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd.:
sro, vI.¢. 67566/L

v mene spolocnosti: Ing. Tomas Konecény, konatel
IC0 : 50 795 171

"dalej len vlastnik"
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CLANOK II.

Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je komplexné zabezpecenie spravy

a) spolocnych casti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva bytového domu (popis stavby:
bytovy dom) na
- parcele registra ,C* par. ¢. 563/308, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
vymera 304 m?, k.. Velka Lomnica a
- parcele registra ,C* par. ¢. 563/309, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
vymera 248 m?, k.u. Velka Lomnica
(bytovy dom dalej len ,dom') a

b) nasledovnych prifahlych pozemkov k domu v k.u. Velka Lomnica

- parcela registra ,C", parcelné ¢islo 563/54, druh pozemku: Orna pdda, vymera 127 m?,

- parcela registra ,C", parcelné ¢islo 563/57, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 534
m?(dalej len Pozemok parc. ¢. 563/57"),

- parcela registra ,C', parcelné Cislo 563/373, druh pozemku: Orna poda, vymera 30 m?
(dalej len ,Pozemok parc. €. 563/373"),

- parcela registra ,C", parcelné ¢islo 563/374, druh pozemku: Orna poda, vymera 40 m?

- parcela registra C", parcelné ¢islo 563/380, druh pozemku: Orna poda, vymera 42 m?
(dalej len ,Pozemok parc. ¢. 563/380'),

- parcela registra C', parcelné Gislo 563/381, druh pozemku: Orna pdda, vymera 33 m?
(dalej len ,Pozemok parc. ¢. 563/381"),

- parcela registra C', parcelné &islo 563/382, druh pozemku: Orna pdda, vymera 12 m?
(dalej len ,Pozemok parc. ¢. 563/382"),

- parcela registra C*, parcelné ¢islo 563/388, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 81
m?,

- parcela registra ,C", parcelné Cislo 563/389, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 91
m?(dalej len Pozemok parc. ¢. 563/389'),

- parcela registra ,C", parcelné ¢islo 563/390, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 12
m?(dalej len Pozemok parc. ¢. 563/390")..

a zabezpecenie dodavok a sluzieb spojenych s uzivanim bytov a dalSich dojednanych cinnosti
za podmienok dojednanych touto zmluvou.
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2.

Spravca uzatvorenim tejto zmluvy prijima poverenie v rozsahu tejto zmluvy a zavazuje sa ze
zabezpeci, vykona a zariadi vykon odbornych ¢innosti spojenych so spravou a zabezpeCovanim
prevadzky, udrzby a oprav spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva
a prilahlych pozemkov uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Spravca sa zavazuje poskytnut azabezpecit komplex ¢innosti vsllade aso zaujmami
vlastnikov, ktorych cielom je dosiahnutie maximalnej celkove] efektivity vykonu spravy a to
z hladiska finan¢ného, asového i organizacného.

Vlastnici sa zavazuju za riadne avCasne zabezpeCeny vykon spravy a zabezpeCovanie
prevadzky, udrzby a oprav zaplatit spravcovi odmenu vo vy$ke dohodnutej v tejto zmluve.

CLANOK IIl.

Splnomocnenie

Vlastnik tymto splnomocnuje spravcu na vSetky pravne Ukony vjeho mene, ktoré su
nevyhnutné k zabezpeceniu Cinnosti a povinnosti vyplyvajucich z predmetu tejto zmluvy. PIna
moc je udelend spravcovi a ucinna odo dna uzatvorenia tejto zmluvy zmluvnymi stranami az
do zaniku tejto zmluvy.

CLANOK IV.

Préva a povinnosti spravcu

Pri sprave domu je spravca opravneny a zaroven povinny

a) hospodarit s majetkom vlastnikov bytov v dome s odbornou starostlivostou v sulade s
podmienkami tejto zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov v dome a uprednostiovat ich zaujmy pred
vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov bytov v dome pri vymahani Skody, ktora im vznikla cinnostou tretich
0s6b alebo ¢innostou iného vlastnika bytu v dome,

d] vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov v dome,

e) sledovat Ghrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky a Udrzby a oprav od
vlastnikov bytov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

] umoznit vlastnikovi bytu v dome na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajlcich sa
spravy domu alebo Gerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvolat schodzu viastnikov podla potreby, najmenej vSak raz za rok, alebo ked o to poZiada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov v dome,
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h) vypracuvat rocny plan oprav, ktory zohladni najma opotrebenie materidlu a stav
spoloénych Casti domu a spolocnych zariadeni domu a prislusenstva a navrhnut vysku
tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

i) podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu v dome na uspokojenie pohladavok
podla § 15 zakona €. 182/1993 Z.z., ak je schvaleny nadpolovitnou vacsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov v dome,

j)  podat navrh na stdne, pripadne exekucné konanie na vymahanie pohladavok a narokov,
ktorych spravou je povereny, na zaklade pisomného poverenia zodpovedného zastupcu
vlastnikov,

k) priebezne zverejiovat na mieste v dome obvyklom v spolocnych Gastiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb,
vramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych Cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk,

) zabezpecovat vSetky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so
zmluvou o vykone spravy a so zakonom.

2. Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky,
aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov v dome o vybere dodavatela.

5. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov v dome vzniknuté pri vykone spravy az do
vySky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v
dome. Zodpovednost za Uhradu zavazkov voci dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstarava
spravca v rdmci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu v dome, iba ak nie su kryté
uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav
Spravcovi.

4. Spravca sa zavazuje v ramci vykonu prevadzky zabezpedit sluzby v rozsahu, cenach a kvalite
zodpovedajucich platnym pravnym predpisom a technickym podmienkam spravovaného
domu, a zabezpecit najma

a) dodavku plynu na centralne kurenie, dodavku tepla do bytov, ohrev vody a tepli UZitkovU
vodu,

b) dodavku studenej pitnej vody zverejnych vodovodov odvadzanie splaskovych a
odpadovych vod,

c) odvadzanie zrazkovych vod,

d] dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti aspolocnych zariadeni domu a
prislusenstva,

e) odvoz a likvidacia odpadu (v pripade ak to nezabezpecuje mesto resp. obec),

f] upratovanie spolocnych ¢asti a spolocnych priestorov domu,

g) Ccistenie pristupovych chodnikov a okolitych ploch domu,
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h) sezonne prace (kosenie, zavlazovanie a dalSia udrzba travnikov a zelene, odhadzovanie

n)

snehu z pristupovych chodnikov, posyp zladovatelych ploch patriacich k domu),

poziarnu ochranu (PO) v sulade so zakonom,

havarijnu sluzbu,

spravu fondu prevadzky a fondu udrzby a oprav,

poistenie objektu (poziar, voda, vietor, Zivel),

poistenie zodpovednosti vlastnika (nehnutelnosti) za Skody sposobené inym osobam (pad
snehu, ladu zo strechy na chodnik)

dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu spolocnych Casti a zariadeni domu.

Ostatné sluzby, ktoré spravca zabezpecuje dodavatelsky vlastnikom GGtuje v nezmenenej
vySke, rozuctované podla pravidiel uvedenych v ¢l. VII. tejto zmluvy.

5. Spravca sa zavazuje v ramci udrzby a oprav najma

aJ

b)

c)

d)

e)

zabezpec€ovat Udrzbu a opravy spolocnych ¢asti, spolocnych zariadeni, prisluSenstva domu
a prilahlych pozemkov na zaklade zmldv s dodavatelmi uzavretych podla planu oprav
a udrzby, schvaleného schédzou vlastnikov a rozpoCtu, zostaveného sohladom na
technicky stav domu, schvaleného schdodzou vlastnikov,

zabezpec€ovat Udrzbu a opravy spolocnych ¢asti, spolocnych zariadeni, prisluSenstva domu
a prilahlych pozemkov vrozsahu poZiadaviek zodpovedného zastupcu vlastnikov
a v rozsahu im vymedzenych pravomaci,

kontrolovat v sucinnosti so zodpovednym zastupcom vlastnikov mnozstvo, cenu, kvalitu
a Ucelnost vykonanych prac a uplatfiovat prava zo zodpovednosti za chybné plnenia,
zabezpeCovat v predpisanych ¢asovych intervaloch vykon revizii elektrickych a plynovych
zariadeni, bleskozvodov, a dalSich technickych a technologickych zariadeni, ktoré vyzaduju
odborné prehliadky podla osobitnych predpisov, odstranenie zistenych zavad a vedenie
reviznych knih,

zabezpeCovat vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok, obstaravanie
a udrZiavanie hasiacich pristrojov a zariadeni v prevadzkyschopnom stave,

6. Spravca sa zavazuje viest o zabezpecovani prevadzky, oprav a udrzby okrem iného
nasledovnu ekonomickd a pravnu agendu

aJ

b)

viest evidencny list domu, eviden¢né listy jednotlivych bytov, systémovych poruch
a evidencné listy oprav, zmien a revizii s vazbou na naklady spojené s takymito vykonmi,
zostavovat navrhy rocnych planov oprav audrzby domu do 30.11. bezného roka na
nasledujuci kalendarny rok a navrhovat spésob tvorby fondu Udrzby a oprav (dalej len
[FU0") pre rocné obdobie, pricom zohladni zaruénu dobu na jednotlivé Gasti a zariadenia
a prislusenstvo domu v zmysle zmluvnych podkladov, prevzatych pri preberani domu do
spravy,
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c) vypocitat (urcit) a prijimat od vlastnikov bytov dohodnutt vysku mesacnych preddavkov
do fondu prevadzky (dalej len “FP") na plnenia uvedené v bode 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy
ato na zaklade skutocnych nakladov ucCtovanych za predchadzajuce obdobie
a predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie,

d] vypocitavat a predkladat analyzu potreby na uplatiovanie zmeny vySky mesacnych
preddavkov, ak je na to doévod, vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia
cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality, alebo ak sa
na tom dohodnu vlastnici bytav,

e) rozuctovat skutocné naklady za poskytované sluzby a plnenia uvedené v bode 4. a 5. tohto
clanku tejto zmluvy oproti uhradenym preddavkom (zaloham) raz rocne, najneskdr do
31.05. nasledujuceho roka,

f] evidovat pohladavky voci viastnikom aj dodavatelom a vymahat ich zavézky,

g) viest Uctovny evidenciu o hospodareni s prostriedkami vlastnikov bytov,

h) predkladat schodzi vlastnikov sdhrnni  sprévu o svojej Cinnosti a  vysledkoch
hospodarenia za predchadzajuci kalendarny rok, najma o finanénom hospodareni domu, o
stave spoloCnych Casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj oinych vyznamnych
skutoCnostiach suvisiacich so spravou domu najneskor do 31.05. nasledujuceho roka,

i) poistit a uhradzat poistné v dohodnutej vySke za dom v rozsahu a za podmienok poistne;
zmluvy.

Spravca sa zavazuje vratit vlastnikovi bytu preplatok, zisteny vyactovanim najneskér do 30 dni
odo dna dorucenia vyuCtovania. S prechadzajucim pisomnym suhlasom vlastnika moze
spravca vyrovnat preplatok jeho zapogitanim do platieb bezného roka.

Spravca zabezpeCuje aorganizuje vyber dodavatela, uzatvorenie zmluvy s dodavatelom
a zodpoveda za kvalitu a Ucelnost plnenia dodavok tovarov a sluzieb, ako aj za cenovu kontrolu
pri dodavkach uskutocnovanych podla planu oprav a udrzby domu, schvaleného schédzou
vlastnikov alebo na zaklade objednavky zodpovedného zastupcu vlastnikov.

Spravca sa zavazuje umoznit zodpovednému zastupcovi vlastnikov kontrolu vedenia G¢tovnej
evidencie o hospodareni s prostriedkami vlastnikov kedykolvek, ked o to poziada ktorykolvek
z nich. Spravca je povinny podat informacie o hospodareni v dome, ak o to vlastnik poziada.

Spravca zodpoveda za vSetky vzniknuté Skody, sposobené pri vykone spravy v rozpore s touto

zmluvou, alebo zanedbanim si povinnosti, vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo opomenutim
odbornej starostlivosti.
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CLANOK V.

Prava a povinnosti vlastnikov

1. Préva a povinnosti vlastnikov st ur¢ené zakonom ¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni, Obcianskym
zakonnikom a touto zmluvou.

2. Na zabezpecCenie prevadzky, udrzby, oprav a spravy su vlastnici bytu povinni

2.1 poukazovat mesacné preddavky na FP na sluzby podla ¢lanku IV. bod 4. tejto zmluvy,

2.2 poukazovat mesacné preddavky do FUO

2.5 platit spravcovi mesacne poplatok za vykon spravy za byt vo vySke podla ¢lanku VI. odsek
1na Ucet spravcu uvedeny v clanku .

3. Ak schodze vlastnikov neschvali rozpocet tvorby a Gerpania FUO pre nasledujuci rok do konca
predchadzajuceho kalendarneho roka anestanovi tak vySku mesacného preddavku na
zabezpetenie prevadzky, Udrzby a oprav, viastnici s povinni prispievat do FUO pravidelnymi
mesacnymi preddavkami, urcenymi spravcom.

4. Na zabezpecenie poskytovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu a dalSim sluzieb spojenych
s prevadzkou sa vlastnici zavazuju pravidelne mesacne platit na icet FP preddavok (zalohu) vo
vySke urcenej spravcom podla ¢lanku IV. bod 6. pism. ¢) tejto zmluvy na zaklade evidencéného
listu. Vlastnik sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat spravcovi nové skutocnosti,
rozhodujuce pre urcenie vysky uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

5. Mesacné preddavky na sluzby podla ustanoveni tohto ¢lanku a odmena spravcu za vykon
spravy podla ¢lanku VI. bod 1. tejto zmluvy su splatné do 15. dia kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu za ktory sa thrady platia. Za uhradené sa povazuju
driom odpisania z Uctu vlastnika (vo vynimocnych pripadoch driom prevzatia posStou, resp.
diiom prevzatia hotovosti pokladiou spravcu).

6. Preddavky do FP a FUO je vlastnik povinny poukazovat v dohodnutej vyske podinajic prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruCeni pravoplatného rozhodnutia
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Preddavky do FP a FUQ su
splatné k 15. drnu bezného mesiaca.

7. VyUctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit na Ucet domu v banke v lehote 30
dni od dorucenia vyUctovania. Pravo vlastnika na reklamaciu zostava nedotknuté. Povinnost
zaplatit nedoplatok nema odkladny ucinok.

8. Spravca je povinny za neuhradené zavazky po lehote splatnosti Uctovat vlastnikovi, ktory je
v omeskani Urok z omeskania vo vySke stanovenej zakonom (§ 517 Obcianskeho zakonnika)
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

z celkovej vysky nedoplatku za kazdy den omeskania. Urok z omeskania uhradza vlastnik do
FUO.

Vlastnici su povinni na vlastné naklady byt udrZiavat v stave spésobilom na riadne uZivanie,
v€as zabezpecovat Udrzbu a opravy. SU povinni konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenéach,
opravach apri nakladani sbytom nerusili ostatnych vo vykone ich vlastnickych
a spoluvlastnickych préav.

Vlastnik bytu neméze vykonavat Upravy bytu, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych
v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhlad domu bez sthlasu schodze vlastnikov (napr.
farba a tvar okien, zasklenie balkona a pod.)

Vlastnici nesmu skladovat v spoloénych priestoroch domu oleje, pohonné latky a iné horlaviny
a zatarasovat Unikové vychody a hydrantové uzavery.

Vlastnici sU povinni odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch,
alebo na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach alebo prislusenstve domu sposobili
sami, alebo osoby, ktoré ich byt uzivaju. Ak nedodrzia lehotu ur¢enu spravcom na odstranenie
zavady, alebo poSkodenia, odstrani ich spravca, a to na naklady prislusného vlastnika.

Vlastnici su povinni spravcovi alebo zodpovednému zastupcovi vlastnikov po predchadzajucom
pisomnom oznameni umoznit na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere pristup do
bytu za ucelom opravy spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, montaze - opravy
meracej a regulacnej techniky, zistovanie spotreby teplej a studenej vody. Ak vlastnik sposobi
Skodu tym, ze nespristupni byt, znasa naklady na odstranenie vzniknutej Skody.

Vlastnik bytu je povinny bez zbytocného odkladu oznamit spravcovi a zodpovednému
zastupcovi vlastnikov prevod vlastnictva bytu, prenajatie bytu inej osobe. V opacnom pripade
vlastnik zodpoveda za vzniknutu Skodu.

Ak vlastnik bytu zasahuje do vykonu vlastnickeho préava ostatnych vlastnikov takym spdsobom
, Ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze

a) hrubo poskodzuje byt,

b) poSkodzuje spolocné ¢asti domu,

c) poskodzuje spolocné zariadenia domu a prislusenstva domu,

d) sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

e) ohrozuje bezpecnost viastnikov,

f]  porusuje dobré mravy v domu,

g) neplni rozhodnutia ulozené stidom,

moze sud na navrh spravcu nariadit predaj bytu.
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1.

CLANOK VI.

Odmena za vykon spravy

Zmluvné strany sa dohodli na odmene za vykon spravy vo vyske 9,50 Eur bez DPH mesacne za
byt. 0dmena za vykon spravy je splatna do 15. dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho
mesiacu za ktory sa plati a vlastnik ju realizuje v prospech uctu spravcu uvedeného v clanku |.
tejto zmluvy.

Zmenu vySky odmeny za vykon spravy mozno dosiahnut po schvaleni zmeny nadpolovicnou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov v dome formou dodatku k tejto zmluve.

CLANOK VII.

Sposob roziétovania nakladov

Skutocné naklady za poskytnuté sluzby a pInenia rozuctuje spravca na jednotlivych vlastnikov
podla nasledovnych pravidiel :

11 podla nameranych hodnot
- dodavky studenej a teplej vody a odvadzanie splaskovych a odpadovych vad,

- dodavky plynu (tepla),

1.2 podla velkosti spoluvlastnickeho podielu (ak je stcastou bytu balkan, lodZia alebo terasa
do velkosti spoluvlastnickeho podielu sa zaratava 25% podlahovej plochy balkona, lodzie
alebo terasy)

- prevadzka kotolne,

- poistenie domu a zodpovednosti vlastnika za Skody spasobené inym osobam,
- potziarna ochrana (P0Q),

- havarijna sluzba,

- dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia spolocnych Gasti a zariadeni domu,

- 0dvoz a likvidacia domového odpadu, ak bod 2. tohto Clanku zmluvy neustanovuje inak,
- upratovanie spolocnych Casti a spolocnych priestorov domu,

- dodavka elektrickej energie do spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu,
- dodavka tepla do spolocnych Casti a spoloCnych priestorov domu,

- Cistenie pristupovych chodnikov a okolitych ploch domu,

- sezOnne prace,

- sluzby za udrzbu a opravu domu v zmysle ¢lanku IV. bod 5. zmluvy.
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2. Naklady za sluzby likvidacie a odvozu domového odpadu (ak odvoz a likvidaciu nezabezpecuje
mesto), budd rozuctovavané len medzi dalSich viastnikov bytov vdome, teda vlastnik,
spoloénost Newcom Velo, s.r.o, nie je povinny platit Uhrady za tieto sluzby a spravca nema
narok mu ich rozictovat.

5. SkutoCné naklady za poskytnuté sluzby a plnenia spojené s prevadzkou, udrzbou, opravou
prilahlych pozemkov, konkrétne Pozemku parc. ¢. 563/57, Pozemku parc. ¢. 563/373, Pozemku
parc. ¢. 563/380, Pozemku parc. ¢. 563/381, Pozemku parc. ¢. 563/382, Pozemku parc. C.
563/389, Pozemku parc. ¢. 563/390 a prisluSenstva domu na nich rozuctuje spravca podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu konkrétneho viastnika bytu.

CLANOK VI
Spdsob vykonu prav vlastnikov
A. Schddza vlastnikov bytov

1. Vlastnici uplatiuju a vykonavaju svoje pravo ucasti na sprave domu najma tym, ze sa osobne
zUCastnuju na schodzi vlastnikov bytov. Vlastnik bytu sa moze v listinnej podaobe, s uradne
overenym podpisom, spinomocnit ini 0sobu, aby ho pri hlasovani zastupovala.

2. VSetci vlastnici bytov v dome su Clenmi schodze vlastnikov.

3. Schodzu viastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej vSak raz za rok alebo ak o to
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov v dome.

4 0znamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom schodze, miestom a terminom jej konania
musi byt v elektronickej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu minimalne pat pracovnych
dni pred dnom konania schodze.

5. Ak spravca na Ziadost Stvrtiny vlastnikov bytov nezvolal schédzu viastnikov do 15 dni od
dorucenia ziadosti, moze schodzu vlastnikov zvolat ktorykolvek vlastnik bytu.

6. Na zasadaniach schodze vlastnikov sa zuCastnuje kazdy jeho cClen osobne, alebo
prostrednictvom pisomne splnomocneného zastupcu

7. Do vyluCnej posobnosti schodze vlastnikov patri:

7.1 volba a odvolanie zodpovedného zastupcu vlastnikov,

7.2 rozhodovanie o spésobe vyuzivania a prevadzkovania spolocnych cCasti a spolocnych
zariadeni domu, prislusenstva domu a pozemkoy,

7.3 schvalovanie roéného rozpoGtu tvorby a cerpania FUO domu,
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10.

1.

12.

74 schvalovanie vysky preddavku do FUO,

7.5 rozhodovanie o zruseni, pripadne zmene rozhodnuti zodpovedného zastupcu vlastnikov,

7.6 prerokovanie a schvalovanie spravy o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia spravcu za
predchadzajtici kalendarny rok (¢l. IV bod 6. pismeno h)),

7.7 zmeny zmluvy 0 vykone spravy,

7.8 poverenie zodpovedného zastupcu vlastnikov kontrolou hospodarenia spravcu
s prostriedkami urCenymi na spravu domu, kontrolou zostatkov na UCte a evidencie
neplaticoy,

7.9 rozhodovanie o maximalnej vyske prostriedkov na beznu udrzbu, ktorymi moze spravca
disponovat bez suhlasu zhromazdenia a zodpovedného zastupcu vlastnikov,

7.10 schvalovanie domového poriadku,

7.11 rozhodovanie o dalSich veciach, ktoré si zhromazdenie vlastnikov svojim rozhodnutim
vyhradi do svojej kompetencie

Schodza vlastnikov rozhoduje o veciach, ktoré patria do jeho pdsobnosti, verejnym hlasovani.
Vlastnici, ktori sa z akéhokolvek dovodu nezlcastnia schédze vlastnikov, mozu k programu
rokovania prijimat rozhodnutia aj pisomnym vyjadrenim s Uradne overenym podpisom, ktoré
musi byt dorucené zastupcovi vlastnikov do zaciatku schodze vlastnikov. Zodpovedny zastupca
oboznami ostatnych vlastnikov s pisomnym vyjadrenim nepritomného vlastnika pred tym, ako
sa pristupi k verejnému hlasovaniu. Ak je z pisomného vyjadrenia zrejmé, ako nepritomny
vlastnik hlasoval, jeho hlas sa zapoCita tak, akoby bol osobne pritomny na verejnom
hlasovani.

Rozhodnutie schodze vlastnikov sa prijima uznesenim. Schddza vlastnikov je
uznasaniaschopnd, ak su pritomni vlastnici bytov, ktori maju aspon dve tretiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov v dome. Za kazdy byt mé vlastnik jeden hlas pripadajici na byt v dome. Na
prijatie rozhodnutia je potrebny suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov
bytov v dome, ak zakon ¢. 182/1993 Z.z. nestanovuje inak. Ak schadza viastnikov nie je ani
hodinu po ozndmenom zacCati schodze vlastnikov uznasaniaschopna, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpolovicnd vacsina hlasov pritomnych vlastnikov bytov; to neplati ak tak
ustanovuje zakon ¢. 182/1993 Z.z.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa pozadovana vacsina hlasov nedosiahne, moze sa ktorykolvek
vlastnik obratit na sud, aby o veci rozhodol. Rovnako tak moze urobit prehlasovany viastnik.

Prijaté rozhodnutie schodze vlastnikov alebo pravoplatné rozhodnutie sudu je pre vsetkych
vlastnikov bytov v dome z&vazné.

0 kazdej schodzi vlastnikov sa vyhotovi pisomna zapisnica, ktoru podpisuju spravca a zastupca

vlastnikov bytov. Sucastou zapisnice je prezencna listina, plnomocenstva, pripadne iné
pisomné dokumenty, ktoré boli predmetom schddze vlastnikov.
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13. Kopiu zapisnice s prilohami spravca vyvesi v dome na nastenku do piatich pracovnych dni od
konania schodze vlastnikov po dobu miniméalne 14 dni. Original zapisnice spolu s prilochami
bude ulozeny u spravcu.

B. Zodpovedny zastupca vlastnikov

1. Zastupcu vlastnikov voli a odvolava schodza vlastnikov. Funkcia zodpovedného zastupcu je
Cestna funkcia bez naroku na odmenu.

2. Zodpovedny zastupca vlastnikov konaju vo vztahu k spravcovi v mene vlastnikov a v rozsahu
povereni, schvalenych rozhodnutim vlastnikov. Rozsah pravomoci a povinnosti zastupcu
vlastnikov je minimalne udelend v nasledovnom rozsahu :

2.]
2.2
2.5
2.4
2.9

2.6

2.]

spolupracuju pri kontrole mnozstva a kvality spravcom zmluvne zabezpecovanych sluzieb,
kontroluju dodrziavanie harmonogramu oprav, zabezpe¢ovanych spravcom podla
schvaleného planu tvorby a ¢erpania FUO domu,

podla usmerneni spravcu nahlasuju havarie a poruchy funkénosti spolocnych Gasti
a zariadeni domu,

zUCastnuju sa za UcCasti spravcu vykonu revizii technickych zariadeni a prehliadok
technického stavu domu,

zabezpeCuju vyvesenie aktuaineho domoveho poriadku, vydaného spravcom a oznamov
na vyvesnej tabuli domu,

odsuhlasuju  aspoluzodpovedaji za vyber dodavatela auzatvorenie  zmluvy
s dodavatelom,

schvaluji poziadavky na opravy mensieho rozsahu a rozhoduju o ich financovani z FUO
podla pravidiel uvedenych v ¢l. IX a X.

3. Zodpovedného zastupcu vlastnikov moze schddza viastnikov kedykolvek odvolat z dévodu
neplnenia povinnosti alebo poskodzovania zaujmov vlastnikov. Zodpovedny zastupca vlastnikov
moze zo svojej funkcie odstupit aj na vlastnu Ziadost. Tuto skutocnost je zastupca vlastnikov
bytov povinny pisomne oznamit spravcovi. Do zvolenia nového zastupcu vlastnikov je
predchadzajuci zastupca povinny zabezpecovat vsetky neodkladné zalezitosti.
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CLANOK IX.

Spdsob a opravnenie hospodarenia
s fondom prevadzky a fondom adrzby a oprav

1. Schddza vlastnikov domu spoloéne vytvara FP a FUO

11 FP sluzi na krytie nakladov prevadzky domu. Spravca hradi z tohto fondu cenu
dodavatelmi poskytnutych plneni v nimi fakturovanej vyske. Z tohto fondu je so suhlasom
zodpovedného zastupcu vlastnikov mozné spravcovi uhradit nutné a preukazané naklady,
sUvisiace s vykonom spravy. Spravca pred kazdou Uhradou preveri opravnenost
fakturacie. Spravca priebezne vedie evidenciu prijmov a vydavkov z FP, v nadvaznosti na
rozctovanie preddavkov a skutocnych nakladov na jednotlivych vlastnikov podla ¢. V
tejto zmluvy. Pri rozucCtovani nakladov spravca vychadza vylucne z fakturovanych Ciastok,
bez naroku na akukolvek sprostredkovatelsku proviziu.

12 FUO sluzi na krytie nakladov udrzby, oprav spolocnych Casti, zariadeni, prislusenstva domu
a pozemkov pripadne na obnovu, rekonstrukciu a modernizaciu domu. Z FUO sa financuju
aj opravy balkdnov, teras.

2. 7a ucelom oddeleného sledovania prijmov a vydavkov FP a FUO otvori spravca kazdy fond
osobitny bankovy Ucet v Slovenskej Sporitelni a.s.. Spravca je povinny otvorit aviest v
ugtovnictve osobitny analyticky ucet pre FP a FUO. Prostriedky uvedenych fondov sa spravca
zavazuje nepouzit na krytie nakladov inych domov, ani na iné ucely, ako stanovuje tato zmluva,
pripadne uznesenie schodze vlastnikov.

CLANOK X.

Tvorba a pouzitie fondu Udrzby a oprav

1. 0vecnom a finanénom pouziti prostriedkov z FUO rozhodujd vlastnici schvalenim planu oprav
a udrzby a nadvazne rozpoctu FUO spolocnych Gasti a zariadeni domu nadpolovicnou vacsinou
pritomnych vlastnikov na zhromazdeni. Cerpanie prostriedkov FUO je mozné len do vysky
preddavkov uhradenych vlastnikmi.
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2. Planované cerpanie prostriedkov z FUO spravcom, podlieha pred objednanim vykonov
asluzieb u dodavatela pisomnému schvaleniu zodpovednym zastupcom vlastnikov podla
nasledovnych limitov :

Limit Schvaluje

jednotkové cena do 20,- Eur; bez schvalovania: len drobné opravy a vymena

do max.200,- Eur mesacne spotrebného materialu (Ziarovky, vypinace, kltce,
zamky a pod.)

jednotkova cena nad 20,- Eur; zastupca vlastnikov

od 200,- Eur do max.2.000,- Eur
neopakovanych nakupov

za kalendarny rok

nad 3.000,- Eur na zaklade rozhodnutia schodze vlastnikov
(v rdmci rozpoctu)

3. Sprévca je povinny evidovat a archivovat vietky doklady, bez ohladu na vysku vydavku z FUO.
Zaroven je povinny k vydavku zaznamenat miesto a ¢as vykonu, s popisom vykonanych prac.
Evidenciu predklada minimalne raz za Stvrtrok zodpovednému zastupcovi vlastnikov na
schvalenie.

4. \lyber dodavatela pri rozpoctovanych nakladoch na opravy a udrzbu nad 1.000,- Eur rocne sa
uskutoCnuje formou vyberového konania. Spravca je vramci vyberového konania povinny
formou zadania podmienok, resp. dopytu oslovit aj dodavatelov, ktorych odporudi zastupca
vlastnikov a zabezpecit minimalne tri ponuky. O vitaznej ponuke rozhodne zodpovedni
zastupca vlastnikov.

5. Za mnozstvo, kvalitu a cenu dodavok vykonanych dodavatelmi zodpovedad splnomocneny
technik spravcu, ktory pisomne potvrdzuje prevzatie riadne a vcas vykonanych dodavok na
preberacom protokole.

6. Spravca je povinny uplatnit vzarucnych lehotach reklamaciu vadného plnenia a viest
reklamacné konanie za nekvalitné pinenia dodavatelov a uplathovat prava vyplyvajuce
z poskytnutych zaruk za vSetky pInenia suvisiace s opravami a udrzbou domu, vratane zaruk
poskytnutych dodavatelom stavby a technologickych zariadeni domu.

7. Ak je potrebné urychlene obnovit prevadzkyschopnost domu alebo zabranit vzniku havarii
askod je spravca opravneny v nevyhnutnom rozsahu Gerpat financné prostriedky FUO aj
mimo schvaleného planu oprév a udrzby (bez sthlasu zhromazdenia vlastnikov).

8. Spravca nezodpoveda za Skody, spdsobené nemoZr)ost'ou realizacie planu oprav a udrzby
z dovodu nedostatku financnych prostriedkov vo FUO, alebo neodsuhlasenim navrhnutého
planu oprav a udrzby.
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9. Spravca vedie otvorbe acerpani FUO samostatnu evidenciu. Prostriedky nevyGerpané
v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju azostatok prechadza do
nasledujuceho roka.

CLANOK X.

Ukonéenie zmluvného vztahu

1. Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou, ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zaCina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po
doruceni vypovede. Vlastnici mozu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou suhlasi nadpolovicna
vacsina schodze vlastnikov.

2. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit vykon spravy, ak viastnici bytov
v dome nemaju ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZzené spolocenstvo. Ak do jedného roka nebudd mat viastnici bytov
v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo,
vznika spoloCenstvo zo zakona.

3. Vykon spravy méze byt skonceny aj dohodou, ak sa tom vlastnici bytov so spravcom dohodnu.
Aj v tomto pripade postacuje suhlas nadpolovicnej vacsiny schodze vlastnikov.

4. Spravca je povinny 30 dni pred skoncenim ¢innosti, najneskér v den jej skoncenia, predlozit
spravu o celej svojej Ginnosti a odovzdat zodpovednému zastupcovi vlastnikov (alebo inej
poverenej osobe) vSetky pisomné materialy, ktoré stvisia s jeho ¢innostou ako spravcu celého
domu vratane vyuCtovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zostatok majetku
vlastnikov na Uctoch v banke je spravca povinny previest na Ucty nového spravcu alebo
spolocenstva.

5. Finantné prostriedky, ktoré su na bankovych UGtoch FP aFUO po Uhrade vsetkych
opravnenych faktur suvisiacich s prevadzkou domu, podliehaju najneskor ku diu skoncenia
ucinnosti tejto zmluvy dokladovanej inventarizacii a odovzdanie a prevzatiu dokumentacie
zodpovednym zastupcom vlastnikov. Spravcovi k danému dnu zaroven zanika dispoziCné pravo
k uctom.
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CLANOK XII.

Z4averecéné ustanovenia

1. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitd.

2. Imluvné strany sa dohodli, Ze ¢innosti podla tejto zmluvy zacne spravca vykonavat postupne
podla ich povahy a to so zaCiatkom vykonavania ¢innosti po prvom prevode bytu v dome ako
celku, pricom vykon ¢innosti sa bude zvySovat priamoumerne s predajom kazdého dalSieho
bytu z vlastnictva spolocnosti Newcom Velo, s.r.o. do vlastnictva tretej osoby. Strany sa zaroven
dohodli, Ze vlastnik bytu Newcom Velo, s.r.o. nebude platit preddavky do fondu prevadzky
udrzby a opréav a ani odmenu za spravu a taktiez sa dohodli, ze spravca vyda vyhlasenie, ze
Newcom Velo, s.r.o. ako vlastnik bytu nema Zziadne nedoplatky na thradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby
a oprav v zmysle 85 ods. 2 zékona €. 182/1993 Z.z v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva o vykone spravy je platna a ucinna dinom jej podpisania obidvoma stranami.

4 Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych spravca dostane jeden, jeden dostane
vlastnik.

V e — 2018 (VR R~ 2018

vlastnik spravca
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